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Extrait des mtrslsgilj ‘;‘jﬁ':;l'g';}' TR L e s
AUNOM DU PEUPLE FRANCAIS
ORDONNANCE DE REFERE.

PAR MISE A DISPOSITION AU GREFFE DU TRIBUNAL DE
PROXIMITE DU RAINCY LE Lundi 24 Octobre 2022 :

Nous, Madame MARION Céline, Juge des contentieux de la protection
du tribunal judiciaire de Bobigny, statuant en référé, siégeant au tribunal
de proximité du Raincy, assistée lors des débats et au prononcé de
Fordonnance de Madame DARCHEVILLE Edith, Adjointe
Administrative faisant fonction de Greffier,

ENTRE :

DEMANDEUR :

bt s e e
R e ol T
[ e

représente(e) par Me DERHY Loréne, avocat du barreau de PARIS

ET:

DEFENDEUR -

R T e T
pe e e
st o e —" — P

non comparant, non représenté

Vu les dispositions des articles 834 et suivants du Code de procédure
cvile ;

Apres deébats a l'sudience publique du 5 septembre 2022 l'ordonnance
dont la teneur suit a été rendue




EXPOSE DU LITIGE

Par acte sous seing privé en date du 12 décembre 2021, |a NENGSSNSSSN donne 4 bail 2 Monsieur
IR 1 logement et un emplacement de stationnement situés NG
I, pour un loyer mensuel de 780 euros et 60 euros de

provisions sur charges

Par acte d'huissier en date du 22 mars 2022, la HEEEEG_G_—E {ait signifier & IEG—_——
I n commandement de payer visant la clause résolutoire pour un montant de 2171
euros en principal, au titre des loyers impayés. La commission de coordination des actions de
prévention des expulsions locatives (CCAPEX) a été saisie par voie dématérialisee le 24 mars 2022.

Par acte d'huissier en date du 3 juin 2022, la MEESEEEEEEEN . o fait signifier NS
ISR 1 commandement de justifier l'assurance visant la clause résolutoire.

Par acte d'huissier en date du 21 juin 2022, |a WSS o fait assigner GG
IR devant le juge des contentieux de la protection en référé, aux fins de |

— constater |’acquisition de la clause résolutoire pour non paiement des loyers,

— subsidiairement constater I'acquisition de la clause résolutoire pour défaut d'assurance,

— ordonner ’expulsion de Monsieur HNEEEMNINENN.- i que de tout occupant de son
chef, avec |'assistance de la force publique et d'un serrurier si besoin est, sous astreinte de
100 euros par jour de retard & compter du prononcé de I'ordonnance & intervenir, et jusqu'a
libération compléte des lieux,

— ordonner le transport et la séquestration des meubles et objets mobiliers se trouvant dans les
lieux dans tel lieu qu'il plaira au bailleur aux frais du défendeur,

—  déclarer mal fondée toute demande de délais et subsidiairement dire que les délais seront en
vue du paiement global et non des causes du commandement et des termes et ¢chéances
postérieurs et seront subordonnés au paiement des termes a échoir aux dates
contractuellement prévues, et subsidiairement depuis la date d'effet du commandement,

—  condamner Monsicur IRV ; pzicment a titre provisionnel de la somme de
4691 euros au titre des loyers impayés au 7 juin 2022.avec intéréts de retard et colits des
deux commandements et de la dénonciation  la prefecture,

— juger que les intéréts échus plus dune annce produiront intéréts en application des’
dispositions de l'article 1343-2 du code de procédure civile,

— le condamner au paiement d’une indemnité d'occupation provisionnelle égale au dernier
loyer quotidien & compter de la date d'effet du commandement jusqu'a remise effective des
clefs, ,

— le condamner solidairement au paiement de la somme de 2000 euros en application de
I’article 700 du code de procédure civile et aux dépens.

L'assignation a été dénoncée i la préfecture de la Seine-Saint-Denis par voie dématérialisée le 23
juin 2022.

-



Les conditions d'acquisition de la clause résolutoire sont en principe réunies a l'expiration du delal
de deux mois 4 compter du commandement de payer, soit, le 22 mai a 24 heures et y a lieu en
conséquence de constater la résiliation du bail conclu le 12 décembre 2021 a compter du 23 mai
2022 :

11 convient dés lors d'ordonner I'expulsion de ety dc tous occupants
de son chef des lieux loués selon les modalités prévues au dispositif. Le sort des meubles sera régi
conformément aux dispositions des articles L433-1 et L433-2 du code des procédures civiles
d'exécution.

Il convient de fixer une indemnité d'occupation provisionnelle en réparation du préjudice causé par
I’occupation sans droit ni titre du local, apres résiliation du bail et destinée a compenser la perte de
jouissance du bien égale au montant du loyer révisé qui aurait été du si le bail s’ était poursuivi, et de
condamner les locataires au paiement de cette indemnité a compter du 23 mai 2022 jusqu'a la
libération effective des lieux.



PAR CES MOTIFS

Le juge des contentienx de la protection, statuani e référé, en andience publique, par

ordonnance réputée contradictoire en premier ressort, rendu par mise 3 disposition au grefle
le jour de son délibére,

DECLARE recevable la demande de | BRSNS 2.0« fins de constat de I"scquisition de la

clause résolutoire,

CONSTATE que les conditions d'acquisition de la clanse résolistoize contenue dans-Je bail-sonchy
le 12 décembre 2021 entre |+ I e part - EEE, .

part, concernant les locsux -situés ﬁ sont
réunies i la date du 23 mai 2022,
CONSTATE [a résiliation du bail & compler de cette date,

ORDONNE, & défaut de départ volontaire des lieux, Vexpuleon de G
ainsi que de tout occupant de son chef, dans un délai de deux mois & compler de la signification
d'un commandement d'avoir & libérer les lieux, avec 'assistance de la force publique si besoin est,
aingi que le transport des meubles laissés dans les licux loués, conformément aux dispositions des
articles L433-1 ot 1.433-2 du code des procédures civiles d’exécution,

REJETTE la demande d'astreinte,
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WISRN, Lne
CONDAMNE I, & payer & |2 D o proy

indemnité d'occupation égale au montant du loyer révisé, qui aurast e du si le bail s"était poursuivi
i compter du 23 mai 2022 jusqu'a la libération effective des heux,

ONDAMNE I— - o o L_p.u provision |a somme
&un;‘lll curos amétée au ler septembre 2022, au titre des loyers jusqu'au f nll.u::hil ::td::
indemnités d'occupation échues entre le 23 mai et le premier H'Fl.'l'lill'l! 2012, f”“
seplembre incluse, avec intéréts au taux légal & compter du 22 mars 2022 sur la nl:nmme 2
euros, de I'assignation du 21 juin 2022 sur 2520 euros et de lordonnance sur le surplus,

CONDAMNE I - | I ) omume de S00 eurns
mu titre de 1"article 700 du code de procédure cvile,

: , les frais de
NE IR o Ccpens de instance, comprenant ke
Efn?ﬁ?::zn du commandement de payer du 22 mars 2022 ef du commandement du 3 juin 2022, o
le coiit de la notification de I'assignation i la préfecture, et de samne de la CCAPEX,
DEBOUTE | M s suircs demandes of pretentions,

RAPPELLE gue la présente ordonnance est assortie de lexécution provisoire de droit




